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LEI MUNICIPALNº 614/04 DE 21  DE  DEZEMBRO  DE  2004. 
 

Cria a Planta de valores para o ITBI, Estabelece nova fórmula de cálculo 
para IPTU, tabelas corretivas para apuração dos valores venais dos imóveis 
urbanos, redefine as alíquotas do IPTU, redefine conceito de glebas e dá 
outras providências. 

 
 

EDIO SCHRADER, Prefeito Municipal de Lagoa dos Três Cantos, Estado do Rio 
Grande do Sul, no uso de suas atribuições que lhe são conferidas pela  Legislação em vigor, 
FAZ SABER que a Câmara Municipal de Vereadores APROVOU e eu SANCIONO e 
PROMULGO a seguinte Lei: 
 

Art.1º-Fica instituída a planta de valores de terrenos situados dentro do perímetro 
urbano do Município de Lagoa dos Três Cantos, para efeitos de ITBI, a qual servirá também 
de base para apuração do Valor Venal do IPTU conforme estabelece a lei Municipal 571/03, 
de 05/12/2003, Código Tributário Municipal e será expressa através do anexo I desta lei. 
 

Art 2º-Os valores venais dos terrenos e prédios situados dentro do perímetro 
urbano do município de Lagoa dos Três Cantos serão apurados mediante as fórmulas e tabelas 
expressas no anexo II. 
 

Art 3º- O valor Venal dos imóveis conforme disposto nesta lei, será atualizado 
anual e automaticamente, segundo a variação do IPCA, ou outro índice que o venha a 
substituir. 

 
Parágrafo 1º- O lançamento será em reais, e em parcelas mensais mediante 

Decreto do Executivo Municipal. 
 
Parágrafo 2º- As parcelas pagas após o vencimento, serão acrescidas da multa de 

2% , mais juros de mora de 1% ao mês, ou fração. 
 
Art 4º- Serão aplicadas as alíquotas do IPTU  aos imóveis situados dentro do 

Perímetro urbano, após apurado o valor venal da forma e percentuais abaixo: 
 

a) tratando-se de imóveis sem construção ou baldio, 1% 
b) tratando-se de imóveis construídos, 0,5%  

 
 

Art 5º- Poderão ser concedidos mediante decreto descontos sobre IPTU a título de 
Incentivos. 

 
Art 6º - Entende-se por gleba a quantidade de terra situada dentro do perímetro 

urbano que seja igual ou superior a 1500,00 m2. 
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Parágrafo 1º - Toda a gleba que ultrapassar 3500,00 m2 independentemente do seu 
tamanho, será tributada como se tivesse esta área. 

 
Parágrafo 2º - Toda a gleba independentemente de sua localização sofrerá um 

desconto de 25 % sobre o valor venal apurado. 
 
Art 7º - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regulamentar por decreto, 

no que couber a presente lei. 
 

Art 8º - Esta lei entrará em vigor a contar da data de sua publicação, revogando as 
disposições em contrário em especial a sessão II da Lei Municipal Nº 571/03 que trata da base 
de cálculos e alíquotas. 
 

   GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL, aos 21 de Dezembro de 2004. 
 
 
 
 

EDIO SCHRADER, 
Prefeito Municipal 

 
 
 
 
 
Registre-se e Publique-se 
 
RICARDO CÉSAR BORGHETTI 
Secretário Municipal da Administração,  
Fazenda e Planejamento. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Anexo I 
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Tabela de valores de Terrenos 
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Anexo II 
 
O valor venal do bem Imóvel será obtido através da soma do valor venal do terreno ao valor 
venal da edificação, de acordo com a fórmula seguinte:  
II.1- VVI= VT + VE 
Onde:  VVI= Valor Venal do Imóvel 
            VVT= Valor Venal do Terreno 
            VVE= Valor Venal da Edificação 
 
1.1.1-O valor Venal do terreno será assim determinado: 
VVT =  At x Vm2t x S x  P x T x N 
 
Onde: 
At= Área do terreno 
Vm2t= É  o Valor do M2 de terreno(tabela do anexo I) 
S= Situação do terreno dentro da quadra 
T= Topografia   
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P= Pedologia  
N= Nível  
 
1.1.1- O valor do metro quadrado de terreno(Vm2t) será obtido através de uma planta de 
valores, representada pelo anexo nº I desta lei. 
 
1.1.3- O fator corretivo de Situação (S) é atribuído ao imóvel conforme sua localização mais 
ou menos favorável dentro da quadra, de conformidade com a tabela e coeficientes abaixo: 
 
Meio de Quadra 1.00 
Esquina 1,10 
Encravado 0,50 
 
1.1.4- O coeficiente corretivo de Pedologia (P) é atribuído ao imóvel conforme as 
características do solo que o compõe e será obtido aplicando-se a tabela e os coeficientes  a 
seguir: 
 
Firme 1,00 
Alagado 0,50 
Inundável 0,60 
 
1.1.5- O fator corretivo de Topografia (T) é atribuído ao imóvel conforme características do 
relevo do solo. Será obtido aplicando-se a tabela e os coeficientes a seguir: 
 
Plano 1,00 
Aclive 0,90 
Declive 0,90 
Combinação dos Acima 0,80 
 
1.1.6-O fator corretivo de Nível representado pela letra N é atribuído ao imóvel situado ao 
nível da rua, acima dela ou abaixo dela, obedecendo os coeficientes corretivos abaixo: 
 
Ao nível da Rua 1,00 
Abaixo da Rua 0,80 
Acima da Rua 0,90 
 
2.- O valor Venal da edificação será obtido através de aplicação da seguinte fórmula: 
 
2.1- VVE= VM2E x CAT x  AU X EC  
                               100 
Onde: 
VVE= Valor Venal da Edificação 
VM2E= Valor do metro quadrado do tipo de edificação  
CAT = Categoria é o somatório de pontos obtidos na aplicação da tabela de 100 pontos por 
categoria(tabela de pontos). 
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AU= Área da unidade  
EC= Estado de conservação da Edificação  
 
2.1.1- O valor do M2 por Tipo de edificação será obtido com a aplicação da tabela a seguir: 
 
CAR
ACT
ERIZ
AÇÃ
O 

[31] 
TIPO 

V
A
L
O
R
 
M
2
 
D
A
 
C
O
N
S
T
R
U
Ç
Ã
O 

 
 
 
 
CASA
/SOB
RAD
O 
E 
APAR
TAM
ENTO 

ALVEN
ARIA 

4
0
0
,
0
0 

 MADEI
RA 
DUPLA 

2
0
0
,
0
0 



 

 

 PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA DOS TRÊS 
CANTOS - RS 

 Rua Ervino Petry, 100 CEP 99495-000 
 Fone/Fax: (54) 3392-1082 / 1083 / 1084 / 1085                            

CNPJ: 94.704.277/0001-49 
 www.lagoa3cantos.rs.gov.br                                                            e-

mail: pmltc@lagoa3cantos.rs.gov.br 
 

 

  

 MADEI
RA 
SIMPLE
S 

1
0
0
,
0
0 

 METÁLI
CA 

4
0
0
,
0
0 

 MISTA 3
0
0
,
0
0 

 ESPECI
AL 

5
0
0
,
0
0 

   

GALP

ÃO 

TODOS 1
5
0
,
0
0 

TEL

HEIR

O 

TODOS 7
0
,
0
0 

PAVI
LHÃ
O 

TODOS 1
7
0
,
0
0 

COM
ÉRCI

TODOS 3
0



 

 

 PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA DOS TRÊS 
CANTOS - RS 

 Rua Ervino Petry, 100 CEP 99495-000 
 Fone/Fax: (54) 3392-1082 / 1083 / 1084 / 1085                            

CNPJ: 94.704.277/0001-49 
 www.lagoa3cantos.rs.gov.br                                                            e-

mail: pmltc@lagoa3cantos.rs.gov.br 
 

 

  

O 0
,
0
0 

SERV
IÇO 

TODOS 4
0
0
,
0
0 

GRA
NELE
ROS 

TODOS 2
0
0
,
0
0 

   
 
 
 
2.1.2 - O fator corretivo do estado de Conservação (EC), obedecerá a tabela abaixo: 
Ótima. 1,10 
Bom 1,00 
Regular 0,80 
Mau 0,60 
 
2.1.3- Para cada unidade imobiliária autônoma dentro do mesmo lote, terá definida uma 
correspondente fração ideal de terreno, cuja fórmula para sua obtenção é a seguinte: 
FIT= AT x AU 
            ATE 
Onde: 
FIT= Fração ideal de terreno 
AT= Área do terreno 
AU= Área da unidade 
ATE= Área total da Edificação 
 
Tabela de Pontos Categoria  
[30]Estrutura [32]Revestimento Externo 
1-Concreto 1-Sem 

2-Alvenaria 2-Salpico 

3-Madeira 3-No Reboco 
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4-Metálica 4-Pintada 

[33]Piso 5-Especial 

1-Sem [34]Forro 

2-Cimento 1-Sem 

3-Cerâmica 2-Madeira 

4-Assoalho 3-Laje 

5-
Forração/Carpete 

4-Mat. Plástico 

6-Especial 5-Chapas 

 6-Gesso 

[35]Cobertura 7-Outros 

1-Zinco/Alumínio [36]Esquadrias 

2-Amianto 1-Madeira 

3-Telha Comum 2-Alumínio 

4-Telha 
Vitrificada 

3-Metálica 

[35]Instalação Elétrica 4-Especial 

1-Sem [36]Instalação Sanitária 

2-Aparente 1-Sem 

3-Embutida 2-Externa 

 3-Interna 

 4-Mais de Uma 

 


